PLU

Sujet: PLU

De:

Date : 24/04/2024, 09:36

Pour : <ep-plu-rlp@mairie-leval.fr>

Bonjour Monsieur,

Veuillez trouver en piece jointe le compte-rendu de notre RDV du 23/04.

—Piéces jointes : ==

les_jannets_parcelle_E_204.pdf 1,1 Mo

lsurl 25/04/2024,07:48



Mansieur le Commissaire Enquéteur,

Suite a notre rendez-vous du 23/04/2024, je vous adresse comme convenu ce courriel afin de
formaliser par écrit notre demande.

Cette demande porte sur la parcelle section E n°204 (planche 1) qui est toujours classée en zone Ud
mais préemptée par la partie haute de 'ER44 (gestion des eaux pluviales (planche 2)).

Ce terrain est dans notre famille depuis plusieurs générations (nous faisons partie des anciennes
familles de cultivateurs valois).

Il n’y a jamais eu de probléme avec le pluvial, la configuration de ce terrain ne s’y préte pas.
Comme vous pouvez le constater sur les documents joints, il surplombe le «chemin des jeannets»
(planches 3 et 4) et est composé de restanques arborées d’oliviers.

Il n'est en aucun cas inondable.
De plus, ce terrain dispose du tout a I'égout (planche 5), de I'eau potable et du réseau électrique en
bordure.

Il correspond donc aux critéres nécessaires et évoqués lors des consultations citoyennes auxquelles
nous avons participé, au maintien en zone constructible.

De ce fait, nous ne comprenons pas cette décision de préemption arbitraire et non justifiée par la
géologie et I'environnement du terrain pour du pluvial.

Nous souhaiterions que ce terrain reste constructible sans aucune préemption pour permettre a nos
descendants de rester sur Le Val.

Je vous remercie par avance pour le temps que vous m’avez accordé et le suivi de I'instruction de ce
dossier.

Mr Pierre Martin pour Mr Georges Martin.
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Annexe :

Planche 1 (parcelle 0204)

PARCELLE CADASTRALE

N* parcelle - 0204

Feuille 4
Section : 0E
N* INSEE commune * 83143

Contenance 2900

Planche 2 (zone ER44)
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Planche 3 et 4
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Planche 5 (tout a l'égout)
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PLU sofis
D273
Sujet : PLU
De:
Date : 24/04/2024, 14:00
Pour : ep-plu-rlp@mairie-leval.fr

Bonjour

Suite @ mon entretien avec vous la semaine derniére je viens vous signaler que mon pére Mr
Verlaque André s oppose a la modification prévue dans le

nouveau PLU a savoir le passage en zone OAP sur ses terrains situés quartier les grandes aires rue
du chemin de correns suite au projet VERDON pour la création de logement sur ces parcelles

Merci de bien vouloir me tenir informer de la suite de cette affaire

Cordialement
Mme verlague Marie Thérése

Si besoin merci de me contacter au

25/04/2024, 07:48



REVISION PLU _DZ L/

Sujet : REVISION PLU

De:

Date : 24/04/2024, 15:00

Pour : "ep-plu-rlp@mairie-leval.fr" <ep-plu-rlp@mairie-leval.fr>

Monsieur le Commissaire enquéteur,

Je vous remercie de bien vouloir prendre connaissance du courrier & votre attention,
Vous en souhaitant bonne réception,

Cordialement

Cécile CLAVEAU

Avocat associée

SCP BERENGER- BLANC- BURTEZ- DOUCEDE & ASSQOCIES

69 rue Sainte 13001 marseille

—Piéeces jointes : - , , o

observations révision PLU.pdf 1,2 Mo

1surl 25/04/2024,07:49
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PARCELLE D N°1286/1287 2S5

Christophe REAU
Responsable du Développement - PACA

iy m
Qﬁﬁc ) ANGELOTTI AMENAGEMENT
ANGELOTT 745 bd des Ventadouiro - 13300 Salon de Provence

angelotti.fr

Les informations contenues dans ce message ainsi que les pieces jointes sont confidentielles et établies a l'intention exclusive de ses
destinataires. Toute utilisation ou diffusion totale ou partielle de ce message non conforme a sa destination est interdite, sauf autorisation
expresse. Tout message électronique est susceptible d'altération. Le Groupe Immobilier ANGELOTTI et ses filiales déclinent toute
responsabilité au titre de ce message s'il a été altéré, déformé ou falsifié. Si vous n'étes pas destinataire de ce message, nous vous demandons
de bien vouloir le supprimer de votre messagerie et en avertir l'expéditeur.
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PARCELLE D N°1286/1287 ]> Z 5

Sujet : PARCELLE D N°1286/1287

De: ,

Date : 24/04/2024, 17:32

Pour : "ep-plu-rip@mairie-leval.fr" <ep-plu-rlp@mairie-leval.fr>

Bonjour,
Je suis Madame ALIBERT Sylvie demeurant au VAL et propriétaire des parcelles D n® 1286 et 1287

Je vous informe que je suis en total désaccord avec le classement de mes terrains (752 route de Vins) en couloir ou
corridor écologique dans son intégralité alors que la moitie du dis terrain était en zone constructible au PLU en
vigueur (UD).

Sur un foncier global de 7431 m? la surface constructible du dis foncier est de 4650 m?, a cause du nouveau
zonage (AA) je vais perdre de la valeur financiére et en plus le terrain va perdre toute utilité privé puisqu'un couloir
écologique réduit a néant toutes activités méme agricoles.

De plus comme vous pouvez le voir sur le réglement graphique du nouveau PLU de la commune se dit "couloir ou
corridor écologique" n'est pas clairement identifié mais simplement intitulé zone agricole (AA) et il sera situé entre
deux zones urbanisées classé en UD. Je crains que cette activité agricole ne voie jamais le jour & coté de résidence
d'habitation. Donc pour résumer le nouveau zonage AA crée une "dent creuse" urbaine avec vocation agricole qui
ne verra jamais le jour a cause du voisinage UD de part et d'autre.

J'estime qu'il serait important au vu des différentes jurisprudences que I'etude du couloir écologique soit fournis
non pas a I'enquéte publique mais dés le résultat afin que les propriétaires et riverains de ce corridor soient
informés et puissent demander une étude contradictoire.

Exemple Jurisprudence :

TA Strasbourg, 10 mai 2011 L'évaluation environnementale doit figurer dans le dossier de PLU d’une maniére
compléte, une ébauche de celle-ci ne suffit pas a assurer l'information du public = annulation du PLU de Colmar
dans sa totalité

Il s'avére que lors de la lecture du dis rapport "1.2 Le Val Etat initial de I'Environnement" rien ne stipule que le
dis couloir écologique passe sur mes parcelles ... le document reste trés généraliste et ne donne aucun détail sur
['utilité d'un passage a cet endroit de la commune. de plus page 55 du dis document vous expliquez :

Les corridors écologiques ou axes de déplacement assurent des connexions entre des coeurs de nature, offrant aux
espéces des conditions favorables & leur déplacement et & l'accomplissement de leur cycle de vie. Ces corridors
peuvent prendre plusieurs formes et n’impliquent pas obligatoirement de continuité physique. On distingue ainsi
les corridors linéaires (haies, chemins et bords de chemins, ripisylves, bandes enherbées, etc.), les corridors
discontinus ou en « pas japonais » (ponctuation d’espaces relais ou Tlots refuges, mares, bosquets, etc.) et les
corridors paysagers (mosaigue de structures paysagéres variées). En fonction des espéces, ces corridors peuvent
aussi jouer le réle de cceurs de nature. C'est notamment le cas des zones humides.

Il me semble donc urgent que vous puissiez revoir le zonage de mes parcelles et me laisser urbaniser le terrain
avec une liaison d'un couloir de 5 métres et 5 métres chez mes voisins afin de réaliser un espace vert (zone non
aedificandi) afin de garantir le corridor écologique NORD SUD de nos terrains.

Bien cordialement

Pieces jointes

PLAN DE CADASTRE
ZONAGE ACTUEL
FUTUR ZONAGE

lsur3 25/04/2024, 07:51
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— Piéces jointes :

ZOOM ZONAGE.PNG 887 Ko
Capture d'écran 2024-04-24 165134.jpg 222 Ko
ExtraitCadastral_831430000D1286.pdf 36,1 Ko
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Département :
VAR

Commune ;
LE VAL

Section : D
Feuille : 000 D 01

Echelle d'origine : 1/2500
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 24/04/2024
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC43
©2022 Direction Générale des Finances
Publigues

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
Service Départemental

des Impots Fonciers du Var Antenne de
Draguignan 83008 -
83008 DRAGUIGNAN Cedex D 25
tél. 04/94/60/49/33 -fax

sdif.var-
draguignan@dgfip.finances.gouv.fr

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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